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¡Discriminar a las familias es ilegal! 

La situación familiar es una clase protegida por la Ley de Equidad de Vivienda. Es ilegal 

discriminar a las personas y familias por tener hijos menores de 18 años en su hogar, o porque 

un miembro del hogar es una embarazada o porque van a adoptar u obtener la custodia legal 

de un menor.  

Políticas de ocupación y requisitos por 
habitante 

Las políticas de ocupación excesivamente restrictivas pueden infringir la Ley de Equidad de 

Vivienda. Cada unidad de alquiler debe estudiarse individualmente, tomar en cuenta su 

distribución, su superficie en pies cuadrados y los requisitos del Código, como los medios de 

salida existentes (salidas obligatorias para las zonas de estar y de dormir). La mayoría de los 

municipios siguen el Código Internacional de Mantenimiento de Propiedades (International 

Property Maintenance Code, IPMC1). La sección 404.4.1 del IPMC de 2021 establece que cada 

dormitorio debe disponer de al menos 70 pies cuadrados de superficie, y cada dormitorio 

ocupado por más de una persona debe contener al menos 50 pies cuadrados por cada 

ocupante. De conformidad con las directrices del IPMC 2021, la limitación de "2 personas por 

dormitorio" puede o no ser razonable en función del tamaño del dormitorio.  

Los proveedores de vivienda no pueden prohibir que niños y niñas compartan dormitorio ni que 

los padres compartan dormitorio con sus hijos. Limitar la ocupación más allá de lo que exige la 

ley puede tener un impacto desigual en las familias con niños.  

Por lo general, los bebés no se consideran ocupantes adicionales. Es ilegal negarse a alquilar a 

una familia o persona porque un miembro de la unidad familiar es una embarazada o porque 

van a adoptar o conseguir la custodia legal de un bebé o un niño. No existe una norma fija 

sobre la edad a la que un bebé o un niño pequeño debe considerarse ocupante. Negarse a 

alquilar u obligar a los inquilinos a mudarse a un apartamento con un dormitorio más grande 

debido a un nuevo bebé puede dar lugar a una denuncia por discriminación en relación con la 

vivienda.  

Pintura a base de plomo 

Los proveedores de vivienda no pueden discriminar a las familias con niños, aunque haya 

pintura a base de plomo en la vivienda de alquiler. Los proveedores de viviendas tienen la 

obligación legal de notificar la presencia de pintura a base de plomo a los inquilinos. Un 
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Entre los ejemplos de discriminación 

ilegal contra las familias con hijos se 

incluyen: 

 Políticas del tipo “Sin niños” 

 Rechazar a familias debido a la edad 

de sus hijos (por ejemplo, no admitir a 

niños menores de 7 años). 

 Segregar las viviendas para que  

los niños solo puedan estar en 

determinados pisos o edificios 

 Establecer que padres e hijos o niños 
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dormitorio 
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legal de un menor. 
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niños pequeños por supuestas 

condiciones inseguras, como 

"escalones empinados", una 

"carretera transitada" cercana o la 

presencia de pintura con plomo. 

 Restringir a todos los menores de 18 

años el acceso a las instalaciones de 

la vivienda 
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propietario o arrendador que no proporcione la información adecuada y sea declarado 

responsable de los daños puede ser demandado por el triple de la cuantía de los daños sufridos 

por el inquilino. El propietario también puede ser objeto de sanciones penales y civiles por cada 

infracción. Los proveedores de vivienda no pueden negarse a alquilar a familias con niños 

menores de cierta edad porque una ordenanza local les obligue a remediar la presencia de 

plomo. 

Directrices sobre la publicidad 

Los anuncios que dicen "sin niños" o "sólo adultos" son discriminatorios y, por tanto, ilegales 

según la Ley de Equidad de Vivienda. Se considera que los anuncios que contienen 

expresiones como "perfecto para soltero o pareja profesional" o " se prefiere persona madura" 

expresan una preferencia por hogares sin hijos. Si se comprueba que un anuncio es claramente 

discriminatorio, tanto el propietario como el editor pueden ser considerados responsables.  

Normas de seguridad para los niños en el uso 
de las instalaciones de la vivienda 

Aunque la Ley de Equidad de Vivienda no prohíbe que un profesional de la provisión de 

viviendas cree normas que garanticen la salud y la seguridad de todos los residentes, sí prohíbe 

normas y reglamentos que sólo se apliquen a los niños cuando se trata de el uso de las 

instalaciones de la vivienda. 

Las familias con niños están protegidas contra la discriminación en el uso de las instalaciones 

de la vivienda, incluidas las piscinas, los patios u otras zonas al aire libre. Las normas y 

reglamentos destinados a mantener la salud y la seguridad de los niños en las instalaciones de 

la vivienda no deben excluir completamente a todos los menores de 18 años del acceso a las 

instalaciones de la vivienda. Las normas comunitarias deben dirigirse a los residentes de todas 

las edades, no sólo a los niños. Cuando se requiera la supervisión de un adulto para garantizar 

la salud y la seguridad de los niños en una zona de piscina, gimnasio, jacuzzi, lavandería, etc., 

la normativa debe ser adecuada a la edad o al nivel de desarrollo de los niños.  

Viviendas para personas mayores 

Las viviendas diseñadas y mantenidas específicamente como viviendas para personas mayores 

están exentas de la prohibición de discriminación por razón de la situación familiar y pueden 

excluir a las familias con hijos. Para poder acogerse a esta exención, las viviendas para 

personas mayores deben estar ocupadas exclusivamente por personas de 62 años o más, o al 

menos el 80% de las unidades deben estar ocupadas por al menos una persona de 55 años o 

más. El proveedor de la vivienda también debe adherirse a una política que demuestre la 

intención de alojar a personas de 55 años o más. 

El Centro para la Igualdad en 

materia de Vivienda es una 

organización sin ánimo de lucro 

dedicada a promover un acceso 

justo y equitativo a las 

oportunidades de vivienda para 

todos los ciudadanos de 

Pensilvania. Proporcionamos 

educación sobre los derechos a 

una vivienda equitativa a 

consumidores y organizaciones 

que atienden a miembros de las 

clases protegidas, así como 

formación y asistencia técnica a 

proveedores de vivienda y 

gobiernos locales. El Centro para 

la Igualdad de la Vivienda presta 

servicios de asesoramiento sobre 

vivienda justa e investigación de 

pruebas a las víctimas de 

discriminación en materia de 

vivienda en la ciudad de Filadelfia y 

en los condados de Bucks, 

Chester, Delaware, Lehigh, 

Montgomery y Northampton. 
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